ROMANI/
JUDETUL TIMI

MUNICIPIUL TIMISOAR:
DIRECTIA URBANISM SI DEZVOLTARE URBAN.

Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, Tel./Fax +40 256 408301

e-mail:dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.r:

Ca urmare a cererii adresate de SC NOUA CASA LOCUINTE SRL, prin Szaszu Erzsebet, cu
sediul in judetul Timis, comuna Giroc, satul Giroc, str. Caraiman nr. 6/1, cam. 3, cod postal 307221,
inregistratd la Primaria Municipiului Timisoara cu nr. UR 2018-015364 din 14.09.2018;

Ca urmare a proiectului nr. 14-PRZ-18 realizat de S.C. 5U STAMP S.R.L., cu sediul in judetul
Timis, strada Bucovinei nr. 63A, municipiul Timisoara, cod postal 300665, CUI 29340981

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 25.09.2018 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr.
95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U.;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 38 din 25.09.2018

Pentru elaborarea Planului urbanistic de detaliu pentru ,,Jmobil in regim de inaltime maxim
S+P+3E cu spatii comerciale, servicii si locuinte colective”;

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiul Timisoara, str. Maresal Constantin Prezan
nr. 2, identificat prin CF 421778, nr. top. 421778, avand o suprafatd de 6477 mp.

Initiator: SC NOUA CASA LOCUINTE SRL;
Proiectant: SC 5U STAMP SRL;
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. DORU FOLEA

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.D.:
Terenul studiat este situat in sudul municipiului Timisoara, este delimitat astfel: la nord strada
Maresal Constantin Pezan, la est, sud si vest — proprietéti private.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) aprobate anterior:

- Conform PUZ aprobat prin HCL 91/1998 - Zona de locuinte colective, comert si alimentatie,
Regim de inaltime max. P+3E. POT max= 75 %. Spatii verzi conform HCL 62/2012.

Prevederile Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) pentru constructia nou propusa:

- Regim de construire: - maxim S+P+3E;
- in partea din spate (la sud) al treilea etaj va fi retras cu minim 7 m,
conform plansei nr. 03 ,,Reglementari Urbanistice”

-Functiune propusa: functiuni mixte — locuinte colective, comert si servicii;

- Indltime maxima atic: H max = 15,00 m;
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- Procent de ocupare al terenului maxim: POT . = 50%

- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUT a0y = 1,8;

- Retragere fatd de aliniament — 11 m

- Retragere fatd de limitele laterale = minim jumitate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin
de 6,00 m;

- Retragere fatd de limita posterioara = minim 15 m pentru constructiile supraterane

- Retragere fata de limita posterioara = minim 10 m pentru constructiile subterane

- Pot fi realizate locuri de parcare inierbate cu asigurarea fonoizolatiei corespunzatoare.

Zone verzi propuse in documentatie si in conformitate cu Avizul Agentiei pentru Protectia
Mediului nr. 69/31.07.2018 si adresei nr. 3916/10.08.2018 - zone verzi 20%. Suprafata de zone verzi
va fi amenajata si intretinuta.

- se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea '"Strategiei dezvoltirii
spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT s1 CUT se vor
calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se va putea emite
doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Circulatii si servituti: conform ,,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare -
Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Accese: accesul auto si pietonal se va realiza din strada Maresal Constantin Prezan, conform
avizului Comisiei de Circulatie nr. DT 2018-003382/31.05.2018;

Accesul in parcarea subterani se va face semaforizat alternativ pe fiecare sens; circulatia in
parcarea subterana va fi previzute cu sensuri unice, semaforizare si oglinzi pentru vizibilitate.

- Echipare tehnico-edilitard: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitiatile necesare
functiondrii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
537/11.07.2018.

Pe laturile sudica si vestici a parcelei, spre vecinataitile cu locuinte, se vor prevedea panouri
fonoabsorbante.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanismul din data de
25.09.2018 infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U., se
avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu urmatoarele conditii:

- Se vor respecta conditiile de amplasare conform plansei nr. 03 , Reglementdri Urbanistice”
precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte integrantd din documentatia P.U.D;
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Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa nr. 03 ,Reglementari Urbanistice” anexata si
vizata spre neschimbare,

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate
de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului judetean/
consiliului local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz. (conf. Legii nr. 350 din 6 iunie
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (173), actualizatd) si poate fi folosit numai
in scopul aprobarii P.U.D.

Avizul arhitectului-sef nu obligd autoritatea publicd locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1163 din 27.03.2017, cu termen de valabilitate prelungit pdnd in data de 26.03.2019.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 28018 din 14.09.2018. 2? g
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pestd la data de 3703! D 20/

Arhitect-sef,
Emilian Sorin CIUR

Consilier,
Sorina POP

Red - S.P.
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